 Муниципальное образование

Городское поселение Пойковский

Нефтеюганский район

Ханты - Мансийский автономный округ - Югра

Совет депутатов городского поселения Пойковский
ПРОЕКТ РЕШЕНИЯ
_____________                                                                                             № __
О Порядке предоставления жилых помещений 

муниципального жилищного фонда
муниципального образования городское
поселение Пойковский на условиях коммерческого
найма гражданам при реализации мероприятий муниципальной 
программы «Обеспечение доступным и комфортным
жильем жителей Нефтеюганского района в 2019-2020 годы
и на период до 2030 года» 
подпрограммы III «Ликвидация и расселение 
приспособленных для проживания строений»
В соответствии с Федеральным законом от 16.10.2003 N 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования городское поселение Пойковский в целях реализации муниципальной программы «Обеспечение доступным и комфортным жильем жителей Нефтеюганского района в 2019-2020 годы и на период до 2030 года» подпрограммы III «Ликвидация и расселение приспособленных для проживания строений», Совет поселения
РЕШИЛ: 
1.Утвердить Порядок предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования городское поселение Пойковский на условиях коммерческого найма гражданам при реализации мероприятий муниципальной программы «Обеспечение доступным и комфортным жильем жителей Нефтеюганского района в 2019-2020 годы и на период до 2030 года» подпрограммы III «Ликвидация и расселение приспособленных для проживания строений» согласно приложению.
2.Настоящее решение подлежит официальному опубликованию (обнародованию) в информационном бюллетене «Пойковский вестник».  

3.Решение вступает в силу после его официального опубликования (обнародования). 

	Глава городского 

поселения Пойковский

		Председатель

Совета поселения 


	_______________   А.А.Бочко

		______________ В.В.Абазов



	
	
	

	
	
	


Приложение
к проекту решения Совета депутатов
городского поселения Пойковский
от ___________ №_______
Порядок предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования городское поселение Пойковский на условиях коммерческого найма гражданам при реализации мероприятий муниципальной программы «Обеспечение доступным и комфортным жильем жителей Нефтеюганского района в 2019-2020 годы и на период до 2030 года» подпрограммы III «Ликвидация и расселение приспособленных для проживания строений»
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Настоящий Порядок предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования городское поселение Пойковский на условиях коммерческого найма гражданам при реализации мероприятий муниципальной программы «Обеспечение доступным и комфортным жильем жителей Нефтеюганского района в 2019-2020 годы и на период до 2030 года» подпрограммы III «Ликвидация и расселение приспособленных для проживания строений» (далее-Порядок), разработан в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, в рамках государственной программы Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, утвержденной постановлением Правительства Ханты-Мансийского автономного округа – Югры от 05.10.2018 № 346-п «О государственной программе Ханты-Мансийского автономного округа – Югры «Развитие жилищной сферы»,  Уставом городского поселения Пойковский и определяет порядок предоставления жилых помещений муниципального образования городское поселение Пойковский (далее - гп.Пойковский) на условиях коммерческого найма гражданам при реализации муниципальной программы «Обеспечение доступным и комфортным жильем жителей Нефтеюганского района в 2019-2020 годы и на период до 2030 года» подпрограммы III «Ликвидация и расселение приспособленных для проживания строений» (далее-Программа).

1.2. Порядок определяет механизм предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования гп.Пойковский гражданам-участникам Программы, не воспользовавшимся правом получения субсидии на приобретение жилого помещения в собственность в соответствии с условиями Программы, участниками которой они являются, проживающим в настоящее время и зарегистрированным по месту жительства в приспособленных для проживания строениях, включенных в Реестр приспособленных для проживания строений по состоянию на 01 января 2012 года, не имеющим жилых помещений, принадлежащих им на праве собственности или предоставленных им на основании договоров социального найма на территории Российской Федерации (далее-граждане-участники Программы).

1.3. Приобретение жилых помещений осуществляется департаментом имущественных отношений Нефтеюганского района (далее – Уполномоченным органом) в соответствии с Федеральным законом от 05.04.2013 № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ и услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд», по цене, не превышающей норматив средней рыночной стоимости 1 кв. м общей площади жилого помещения по Ханты-Мансийскому автономному округу – Югре на дату размещения заказа на их приобретение. Приобретённые в собственность муниципального образования Нефтеюганский район жилые помещения передаются уполномоченным органом в муниципальное образование гп.Пойковский для дальнейшего включения их в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования. 

Отнесение приобретенных жилых помещений к жилищному фонду коммерческого использования производится на основании распоряжения Администрациии гп.Пойковский.

1.4. Коммерческий наем жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности гп.Пойковский, представляет собой основанное на договоре возмездное владение и пользование жилыми помещениями.

1.5. Договор коммерческого найма жилого помещения-соглашение, по которому собственник жилого помещения (далее-Наймодатель) обязуется предоставить другой стороне (далее-Наниматель) жилое помещение за плату во владение и пользование для проживания в нем.

Наниматель обязуется использовать его в соответствии с назначением и своевременно выполнять обязательства по договору.

Основным документом, регулирующим отношения Наймодателя с Нанимателем, является договор коммерческого найма жилого помещения, заключаемый в письменной форме.

Форма договора коммерческого найма жилого помещения установлена приложением N 1 к настоящему Порядку.

1.6. В договоре коммерческого найма жилого помещения должны быть указаны члены семьи Нанимателя, которые будут постоянно проживать с Нанимателем. Наниматель обязан ознакомить их с условиями договора коммерческого найма жилого помещения.

1.7. Объектом договора коммерческого найма жилого помещения является изолированное жилое помещение, пригодное для постоянного проживания, в виде отдельной квартиры или комнаты, благоустроенное применительно к условиям территорий соответствующего населенного пункта, и отвечающее санитарным и техническим нормам и требованиям.
1.8. Фактическая передача жилого помещения осуществляется на основании акта приема-передачи жилого помещения, являющегося неотъемлемой частью договора коммерческого найма жилого помещения, согласно приложению N 2 к настоящему Порядку.

1.9. Сдача жилого помещения в коммерческий наем не влечет передачу права собственности на него.

1.10. Предоставление гражданам жилых помещений по договору коммерческого найма жилого помещения в соответствии с настоящим Порядком осуществляется только в рамках реализации Программы.

1.11. Наниматель имеет право на заключение договора страхования жилого помещения, передаваемого по договору коммерческого найма.

2. УСЛОВИЯ КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА

2.1. Наймодателем жилого помещения по договору коммерческого найма жилого помещения является Администрация гп.Пойковский.

2.2. Нанимателями жилого помещения по договору коммерческого найма жилого помещения признаются граждане, не воспользовавшиеся своим правом получения субсидии на приобретение жилого помещения в собственность, строительства индивидуального жилого дома на территории Ханты-Мансийского автономного округа – Югры 

в соответствии с мероприятием «Расселение приспособленных для проживания строений, включенных в Реестры строений на 01.01.2012», не имеющим жилых помещений, принадлежащих им на праве собственности или предоставленных им на основании договоров социального найма на территории Российской Федерации.

2.3.  Договор коммерческого найма заключается Администрацией поселения сроком не более 5 лет, с дальнейшим правом выкупа участником мероприятия по цене, исходя из рыночной стоимости, определяемой на основании заключения независимого эксперта (отчета об оценке рыночной стоимости), и включает в себя расходы по оценке, но не ниже стоимости жилого помещения, по которому выкупаемое жилое помещение было приобретено на момент его приобретения, с рассрочкой платежа на срок не более 5 лет с равными ежемесячными платежами и оплатой первоначального взноса в размере 5% (пять процентов) от стоимости жилого помещения.

Участнику мероприятия, состоящему на учете граждан, нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма в администрации поселения, предоставляется жилое помещение на условиях заключения договора коммерческого найма с признанием преимущественного права на заключение договора коммерческого найма на новый срок, при отсутствии нарушений условий ранее заключенного договора коммерческого найма.
2.4. В случае смерти Нанимателя либо признания его недееспособным или его выбытия из жилого помещения договор коммерческого найма жилого помещения продолжает действовать на тех же условиях, а Нанимателем становится один из граждан, постоянно проживающих с прежним Нанимателем и указанных в договоре коммерческого найма, по общему согласию между ними. 

При отсутствии соглашения между совершеннолетними гражданами, указанными в договоре коммерческого найма жилого помещения в качестве постоянно проживающих с Нанимателем, все граждане, постоянно проживающие в жилом помещении, становятся сонанимателями по договору коммерческого найма жилого помещения в соответствии с частью 2 статьи 686 Гражданского кодекса Российской Федерации.

2.5. Договор коммерческого найма жилого помещения сохраняет действие при временном отсутствии Нанимателя. При этом Наниматель или по его поручению уполномоченное лицо обязаны вносить плату за пользование жилым помещением (плату за коммерческий наем), плату за содержание и ремонт жилого помещения, плату за коммунальные услуги.

2.6. Наниматель несет ответственность перед Наймодателем за действия граждан, совместно проживающих с ним в жилом помещении, предоставленном ему по договору коммерческого найма жилого помещения, которые нарушают условия договора коммерческого найма жилого помещения.

В случае заключения Нанимателем с совместно проживающими с ним гражданами договора о солидарной ответственности при условии уведомления об этом Наймодателя указанные граждане несут солидарную с Нанимателем ответственность перед Наймодателем.

2.7. Наниматель обязан в установленные договором коммерческого найма жилого помещения сроки вносить плату за коммерческий наем жилого помещения, своевременно вносить платежи за жилищно-коммунальные и иные услуги, предусмотренные законодательством.

2.8. Наниматель не вправе без письменного согласия Наймодателя и граждан, постоянно с ним проживающих, вселять в жилое помещение и осуществлять регистрацию по месту жительства лиц, не указанных в договоре коммерческого найма жилого помещения. При вселении несовершеннолетних детей к их родителям такого согласия не требуется.
2.9. Участник мероприятия, которому предоставлено жилое помещение на условиях коммерческого использования должен в течение 10-и календарных дней со дня подписания договора коммерческого найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (далее – договор коммерческого найма):

- сняться с регистрационного учета с приспособленного строения;

- освободить со всеми совместно проживающими членами семьи и передать по акту приема-передачи представителю Администрации поселения, занимаемое приспособленное строение для последующего сноса.
- расторгнуть договора с ресурсоснабжающими и обслуживающими организациями.
2.10. Иные права и обязанности Наймодателя и Нанимателя жилого помещения по договору коммерческого найма, а также порядок и условия изменения и расторжения договора коммерческого найма жилого помещения определяются договором коммерческого найма.

3. МЕРОПРИЯТИЯ ПО УЧЕТУ, ВЕДЕНИЮ УЧЕТА И ПРЕДОСТАВЛЕНИЮ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ ГРАЖДАНАМ, ПЕРЕСЕЛЯЕМЫМ ПО ДОГОВОРАМ КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА
3.1. С целью признания граждан участниками Программы, граждане обращаются в уполномоченный орган Администрации Нефтеюганского района в соответствии с муниципальной программой «Обеспечение доступным и комфортным жильем жителей Нефтеюганского района в 2019-2020 годы и на период до 2030 года» подпрограммы III «Ликвидация и расселение приспособленных для проживания строений».

3.2. В течение 5 рабочих дней с момента получения уведомления о признании или об отказе в признании участником Программы от уполномоченного органа Администрации Нефтеюганского района, участник Программы должен обратиться в Администрацию гп.Пойковский с заявлением о предоставлении жилого помещения на условиях коммерческого найма.
3.3. К заявлению, прилагаются паспорт гражданина Российской Федерации (свидетельство о рождении) заявителя и членов его семьи, уведомление о признании или об отказе в признании участником Программы (может быть предоставлено самостоятельно заявителем, либо запрашивается специалистом Администрации гп.Пойковский в рамках межведомственного взаимодействия).
Заявление подписывается заявителем и всеми совершеннолетними членами его семьи.

Документы представляются в копиях и подлинниках. Подлинники документов после сличения их с копиями возвращаются заявителю.

3.4. Администрация гп.Пойковский в течение 10 рабочих дней с момента получения заявления, принимает решение о предоставлении жилого помещения на условиях коммерческого найма, которое оформляется в форме распоряжения Администрации гп.Пойковский о предоставлении жилого помещения на условиях коммерческого найма.

Основанием для вселения в жилое помещение является договор коммерческого найма жилого помещения и акт приема - передачи жилого помещения по договору коммерческого найма жилого помещения.
3.5. Основанием для отказа предоставления жилого помещения на условиях коммерческого найма является:

- не предоставление документов, указанных в п.3.3. настоящего Порядка;

- отсутствия решения о признании участником Программы уполномоченным органом Администрации Нефтеюганского района.
3.6. Размер жилого помещения, предоставляемого гражданам - участникам Программы на условиях коммерческого найма устанавливается исходя из нормы предоставления жилого помещения по договору социального найма на территории городского поселения Пойковский, установленной решением Совета депутатов городского поселения Пойковский, на момент предоставления жилого помещения.  

4. ПОРЯДОК ОПЛАТЫ ЗА ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ ПО ДОГОВОРУ КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА

4.1. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для Нанимателя жилого помещения, занимаемого по договору коммерческого найма муниципального жилищного фонда, включает в себя:

4.1.1. плату за пользование жилым помещением (плата за коммерческий наем);

4.1.2. плату за содержание жилого помещения, включающую в себя плату за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме, за отведение сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме (далее также - коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме).

4.2. Наниматель обязан в установленные договором коммерческого найма жилого помещения сроки своевременно вносить плату за коммерческий наем жилого помещения, жилищно-коммунальные и иные услуги, предусмотренные законодательством. Размер платы за коммерческий наем жилого помещения устанавливается решением Совета депутатов городского поселения Пойковский, сроки внесения платы за коммерческий наем жилого помещения определяются договором коммерческого найма жилого помещения. Размер, а также сроки внесения платы за жилищно-коммунальные услуги устанавливаются в соответствии с жилищным законодательством Российской Федерации.

4.3. Размер платы за содержание, жилого помещения, общего имущества и коммунальные услуги устанавливается в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

Плата за коммерческий наем, содержание, текущий ремонт жилого помещения и коммунальные услуги по договору коммерческого найма жилого помещения вносится Нанимателем независимо от факта пользования жилым помещением ежемесячно в сроки, предусмотренные договором коммерческого найма жилого помещения.

5. УСЛОВИЯ ВЫКУПА ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ ЗАНИМАЕМЫХ ГРАЖДАНАМИ ПО ДОГОВОРУ КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА

5.1. Наниматели, занимающие жилое помещение по договору коммерческого найма полученного в рамках реализации Программы, имеют право приобрести его в собственность путем заключения договора купли-продажи.

5.2. Приобретение гражданами жилых помещений осуществляется на основании договора купли-продажи, заключаемого между Наймодателем и Нанимателем.

5.3. Цена жилого помещения определяется исходя из рыночной стоимости, определяемой на основании заключения независимого эксперта (отчета об оценке рыночной стоимости), и включает в себя расходы по оценке, но не ниже стоимости жилого помещения, по которому выкупаемое жилое помещение было приобретено.

5.4. Указанные в пункте 5.1 настоящего Порядка лица (далее-заявители), изъявившие желание приобрести занимаемое жилое помещение по договору купли-продажи обращаются в Администрацию гп.Пойковский с заявлением о выкупе занимаемого жилого помещения.

К заявлению, прилагаются паспорт гражданина Российской Федерации (при отсутствии паспорта-иной документ, удостоверяющий личность) заявителя и членов его семьи.

Заявление подписывается заявителем и всеми совершеннолетними членами его семьи.

Документы представляются в копиях и подлинниках. Подлинники документов после сличения их с копиями возвращаются заявителю.

Отдел по учету распределения жилья Администрации гп.Пойковский в течение 10 рабочих дней, с момента получения заявления направляет в сектор по работе с имуществом Администрации гп.Пойковский заявку на проведение мероприятий оценки рыночной стоимости жилого помещения.

5.5. Сектор по работе с имуществом Администрации гп.Пойковский в течение 30 рабочих дней, с момента получения заявки, заказывает оценку рыночной стоимости жилого помещения, указанного в заявке.

В срок не более 20 рабочих дней со дня получения рыночной оценки стоимости жилого помещения от сектора по работе с имуществом Администрации гп.Пойковский, отдел по правовой и организационной работе готовит проект распоряжения Администрации гп.Пойковский о продаже жилого помещения, обеспечивает его согласование и направляет его для подписания. После издания указанного распоряжения в срок не более 10 рабочих дней заключает с заявителем и членами его семьи соглашение о расторжении договора коммерческого найма и договор купли-продажи жилого помещения.

5.7. По договору купли-продажи жилого помещения право собственности переходит всем членам семьи заявителя в равных долях.

5.8. Заявитель и члены его семьи обязаны в течение 14 календарных дней со дня подписания договора купли-продажи жилого помещения, обратиться в отдел Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округу-Югре для регистрации договора купли-продажи.

Регистрационные действия осуществляются за счет заявителя.

5.9. При заключении договора купли-продажи жилого помещения заявителям предоставляется рассрочка платежа, сроком на 5 лет с равными ежемесячными платежами и оплатой первоначального взноса в размере 5% (пять процентов) от стоимости жилого помещения.
5.10. Заявители имеют право досрочно оплатить всю сумму по договору купли-продажи.

6. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА

6.1. Расторжение договора коммерческого найма жилого помещения допускается по соглашению сторон.

6.2. Договор коммерческого найма жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке, по требованию Наймодателя либо Нанимателя, в случаях, установленных статьей 687 Гражданского кодекса Российской Федерации.

6.3. В случае расторжения договора коммерческого найма жилого помещения Наниматель и граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, должны освободить жилое помещение. В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель и другие граждане, проживающие в жилом помещении к моменту расторжения договора, подлежат выселению из жилого помещения на основании решения суда.

        6.4. В случае неисполнения гражданами - участниками Программы обязательства по освобождению приспособленного для проживания строения и снятию с регистрационного учета по месту жительства, месту пребывания, Наймодатель имеет право обратиться в суд в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

ПРИЛОЖЕНИЕ N 1

 к Порядку 

ДОГОВОР КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ N ______

гп.Пойковский  "____" _____________ г.

МУ Администрация городского поселения Пойковский, в лице ______________________________, действующего на основании _______________ именуемая в дальнейшем "Наймодатель",

с одной стороны, и гражданин _____________________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество (последнее при наличии), адрес места жительства, паспортные данные) 

именуемый в дальнейшем "Наниматель", с другой стороны, заключили настоящий договор о следующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. На основании ___________________________________________________

(указываются реквизиты распоряжения) 
Наймодатель предоставляет, а Наниматель принимает в возмездное владение и пользование жилое помещение-квартиру, комнату (далее-жилое помещение (жилые помещения), являющееся (являющиеся) муниципальной собственностью, расположенное (расположенные) по адресу: Россия, Ханты-Мансийский автономный округ-Югра, Нефтеюганский район, пгт.Пойковский, улица (микрорайон) _________________, дом N ____, корпус N ____, квартира N _____, состоящее из ____ комнат, общей площадью ______ кв.м. для возмездного владения и пользования в целях проживания:

1. ___________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество (последнее - при наличии) Нанимателя) 

2. ___________________________________________________________

3. ___________________________________________________________

4. ___________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество (последнее - при наличии) граждан, совместно и постоянно проживающих с Нанимателем) 
1.2. Срок найма жилого помещения устанавливается на пять лет. 
1.3. Наниматель и члены его семьи имеют право выкупить данное жилое помещение в соответствии с муниципальными правовыми актами муниципального образования городское поселение Пойковский.

1.4. Предоставляемое в рамках настоящего договора жилое помещение будет являться постоянным местом жительства граждан, указанных в пункте 1.1 настоящего договора, и данные граждане имеют право зарегистрироваться в нем на постоянной основе.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Наймодатель обязан в месячный срок после подписания договора предоставить по акту приема - передачи указанное в пункте 1.1 настоящего договора жилое помещение Нанимателю.

2.2. Наниматель обязан:

- использовать помещение по назначению только для проживания граждан, а также содержать помещение в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии, обеспечивать сохранность жилого помещения;

- не производить перепланировку, переоборудование, переустройство жилого помещения без письменного разрешения, согласия Наймодателя;

- своевременно производить за свой счет текущий ремонт нанимаемого жилого помещения (к текущему ремонту занимаемого жилого помещения, выполняемому Нанимателем за свой счет, относятся следующие работы: побелка, окраска и оклейка стен, потолков, окраска полов, дверей, подоконников, оконных переплетов с внутренней стороны, радиаторов, а также замена оконных и дверных приборов, ремонт внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводки, холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, вентиляции), замена и ремонт отдельных участков полов, своевременно проводить поверку и техническое обслуживание индивидуальных приборов учета потребления коммунальных ресурсов).

- обеспечивать Наймодателю и организациям, осуществляющим ремонт и эксплуатацию жилого дома, беспрепятственный доступ в занимаемое жилое помещение для осмотра его технического состояния;

- в случае освобождения Нанимателем помещения он обязан оплатить Наймодателю стоимость не произведенного им и входящего в его обязанность текущего ремонта помещений или произвести его за свой счет, а также оплатить задолженность по всем обязательствам, о которых он был извещен заранее, и сдать жилое помещение Наймодателю;

- в установленные настоящим договором сроки вносить плату за коммерческий наем жилья;

- своевременно вносить плату за содержание жилого помещения, включающую в себя плату за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме, за отведение сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме (далее также - коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме);

- в случае освобождения Нанимателем помещения передать Наймодателю по акту приема - передачи в течение месяца, занимаемое жилое помещение с улучшениями, составляющими принадлежность жилого помещения и неотделимыми без вреда для конструкций жилого помещения, если эти улучшения произведены без согласия Наймодателя.

- соблюдать интересы соседей;

- выполнять другие обязанности, установленные действующим законодательством Российской Федерации для нанимателей жилых помещений.

2.3. Наймодатель обязан:

а) принимать участие в надлежащем содержании и в ремонте общего имущества в многоквартирном доме, в котором находится предоставленное жилое помещение;

б) осуществлять капитальный ремонт жилого помещения.

в) предоставить Нанимателю и членам его семьи в порядке, предусмотренном Жилищным кодексом Российской Федерации, на время проведения капитального ремонта или реконструкции дома (когда ремонт или реконструкция не могут быть произведены без выселения Нанимателя) жилое помещение маневренного фонда, отвечающее санитарным и техническим требованиям.

г) информировать Нанимателя о проведении капитального ремонта или реконструкции дома не позднее чем за 30 дней до начала работ;

д) принимать участие в своевременной подготовке дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних условиях;

е) обеспечивать предоставление Нанимателю предусмотренных в настоящем договоре коммунальных услуг надлежащего качества;

ж) контролировать качество предоставляемых жилищно-коммунальных услуг;

з) поручать уполномоченному лицу проведение перерасчета платы за жилое помещение и коммунальные услуги в случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность;

и) принять в установленные сроки жилое помещение у Нанимателя по акту приема-передачи после расторжения настоящего договора;

к) нести иные обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

3. РАЗМЕРЫ ПЛАТЫ ЗА ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
3.1. За указанное в договоре жилое помещение Наниматель выплачивает Наймодателю плату за пользование жилым помещением ежемесячно в размере _______ рублей с оплатой не позднее 10 числа, следующего за истекшим месяцем, которая поступает в бюджет муниципального образования городское поселение Пойковский, либо в случае заключения Наймодателем агентского договора с организацией, осуществляющей управление многоквартирным домом, на счет такой организации.

Плата за пользование жилым помещением вносится путем перечисления денежных средств по следующим реквизитам: _______________________________.

3.2. Наниматель оплачивает коммунальные услуги в размере 100 % себестоимости в установленном порядке по соответствующим платежным поручениям не позднее 10 числа, следующего за истекшим месяцем, оплата поступает на расчетный счет организации, осуществляющей управление многоквартирным домом, ресурсоснабжающую организацию.

3.3. Размер платы за коммерческий наем жилого помещения устанавливается при заключении договора коммерческого найма жилого помещения в соответствии с размером, установленным решением Совета депутатов городского поселения Пойковский на момент заключения договора коммерческого найма жилого помещения. Размер платы за коммерческий наем жилого помещения остается неизменным на срок заключения договора коммерческого найма жилого помещения и подлежит изменению при заключении дополнительного соглашения о продлении срока договора коммерческого найма жилого помещения на новый срок, в соответствии с размером, установленным решением Совета депутатов городского поселения Пойковский на момент заключения дополнительного соглашения к договору коммерческого найма жилого помещения.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
4.1. При пропуске Нанимателем сроков внесения платы за жилое помещение начисляются пени в соответствии с требованиями части 14 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации.

4.2. Начисление пеней, установленных настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения лежащих на них обязательств и устранения нарушений.

4.3. При нарушении правил пользования жилым помещением и придомовой территорией Наниматель обязан возместить Наймодателю возникшие при этом убытки в установленном законом порядке.

4.4. Споры, возникающие при исполнении договора, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.

5. ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
5.1. Расторжение договора допускается по соглашению сторон.

5.2. Договор коммерческого найма жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию Наймодателя в следующих случаях:

- невнесения Нанимателем платы за жилое помещение за шесть месяцев;

- разрушения или порчи жилого помещения нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает;

- если Наниматель или другие граждане, за действия которых он отвечает, после предупреждения Наймодателя, продолжают использовать жилое помещение не по назначению или нарушать права и интересы соседей.

5.3. Договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию любой из сторон в случаях:

- если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния;

- в других случаях, предусмотренных жилищным законодательством.

5.4. Наймодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Нанимателю письменного предупреждения о необходимости устранения нарушений.

5.5. В случае расторжения договора коммерческого найма жилого помещения Наниматель и граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, должны освободить жилое помещение. В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель и другие граждане, проживающие в жилом помещении подлежат выселению из жилого помещения на основании решения суда.

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
6.1. Все изменения, дополнения к настоящему договору действительны, если они изложены в письменной форме и подписаны обеими сторонами, за исключением случая, указанного в пункте 3.3 настоящего договора.

6.2. Разногласия, возникающие в процессе заключения и исполнения договора, рассматриваются в судебном порядке.

6.3. По вопросам, не предусмотренным настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством.

6.4. Договор вступает в законную силу с момента его подписания Наймодателем и Нанимателем.

6.5. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, один из которых один хранится в отделе по учету, распределению жилья Администрации городского поселения Пойковский, другой у Нанимателя. Все экземпляры имеют одинаковую юридическую силу.

6.6. Неотъемлемыми приложениями к настоящему договору являются:

- копия технического паспорта жилого помещения;

- акт приема - передачи жилого помещения. 

7. ПОДПИСИ СТОРОН

Наймодатель:

_________________________________

(индекс, почтовый адрес)

_________________________________

_________________________________

(реквизиты)

__________________________________

__________________________________

Подпись (М.П.)

Наниматель:

_________________________________

(фамилия, имя, отчество

(последнее-при наличии)

___________________________________

____________________________________

(паспортные данные)

________________________________________

(контактный телефон,e-mail)

__________________________________

__________________________________

Подпись 

С условиями договора ознакомлены:

Граждане, проживающие постоянно, в том числе и несовершеннолетние:

1. _______________________________________________

2. _______________________________________________

ПРИЛОЖЕНИЕ N 2 

к Порядку

Акт приема-передачи жилого помещения по договору коммерческого найма жилого помещения
гп.Пойковский  "____" _____________ г.

МУ «Администрация городского поселения Пойковский», в лице ______________________________, действующего на основании ________________ именуемая в дальнейшем "Наймодатель", 

с одной стороны, и гражданин____________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество (последнее-при наличии), адрес места жительства, паспортные данные)

именуемый в дальнейшем "Наниматель", с другой стороны, составили настоящий акт о том, что:

1. Наймодатель передал, а Наниматель принял квартиру (комнату), расположенную по адресу: Россия, Ханты-Мансийский автономный округ-Югра, Нефтеюганский район, пгт. Пойковский, улица (микрорайон) _______________, дом N _____, корпус N _____, квартира N _____, состоящую из ____ комнат, общей площадью ______ кв.м.

2. Настоящий акт приема-передачи жилого помещения составлен сторонами во исполнение договора коммерческого найма жилого помещения от "__"____20__ года N _____.

3. Наниматель претензий к техническому состоянию жилого помещения не имеет.

4. Настоящий акт является неотъемлемым приложением к договору коммерческого найма жилого помещения от "____" __________ 20___ г. N ______.

Наймодатель:                                                                          Наниматель:

_______________________________                              ___________________________

(индекс, почтовый адрес)                                                  (фамилия, имя, отчество

                                                                                              (последнее-при наличии) 

_______________________________                              ___________________________

(реквизиты)                                                                         (паспортные данные)

_______________________________                              ___________________________

Подпись                                                                               Подпись

(М.П.)
