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Введение 

Подготовка документации по планировке территории осуществляется с целью 

обеспечения устойчивого развития территории садоводческого товарищества «Нефтяник» 

в границах кадастрового квартала под номером 86:08:0020302. 

Подготовка ППиМТ осуществляется согласно протоколу общего собрания членов 

садоводческого кооператива «Нефтяник» муниципального образования городское 

поселение Пойковский Нефтеюганского района Ханты- Мансийского автономного округа 

– Югры, а также техническому заданию. 

При разработке проекта планировки учтены и использованы следующие 

законодательные нормативные документы: 

-  Градостроительный кодекс РФ; 

-  Земельный кодекс РФ; 

- СП 53.13330.2019 «Планировка и застройка территории ведения гражданами 

садоводства. Здания и сооружения»; 

- иные действующие технические регламенты, санитарные нормы и правила, 

строительные нормы и правила, нормативные технические документы. 

Кроме того, работа опирается на ранее утвержденные документы проектного, 

законодательного и прогнозного характера: 

- Закон Ханты – Мансийского автономного округа – Югры от 18.04.2007 №39-оз «О 

градостроительной деятельности на территории Ханты – Мансийского автономного округа 

– Югры»; 

- Решение Совета депутатов городского поселения Пойковский от 20.03.2020 г. № 

108 «О внесении изменений в Решение Совета депутатов городского поселения Пойковский 

от 21.04.2017 г. № 299 «Об утверждении Генерального плана городского поселения 

Пойковский»; 

- Решение Совета депутатов городского поселения Пойковский от 23.04.2021 г. 

№185 «О внесении изменений в решение Совета депутатов городского поселения 

Пойковский от 19.05.2017 № 304 «Об утверждении Правил землепользования и застройки 

городского поселения Пойковский». 
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ЧАСТЬ 1. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 

ТЕРРИТОРИИ, О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 

1. Характеристики планируемого развития территории 

Предусмотрено взаимоувязанное размещение участков для ведения садоводства, 

общественных зданий, улично-дорожной сети, озелененных территорий. 

Проектируемые объекты капитального строительства относятся: 

Для зоны СХЗ 704 («Зона ведения садоводства, огородничества»): 

- к основным видам разрешенного использования: ведение садоводства (13.2), 

земельные участки (территории) общего пользования (12.0); 

- к условно разрешенным видам использования: коммунальное обслуживание (3.1). 

1.1 Плотность и параметры застройки территории 

Основные параметры застройки 

Территориальная зона СХЗ 704: 

Коэффициент застройки – 0,01. 

Коэффициент плотности застройки – 0,01. 

Параметры разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в территориальной зоне СХЗ 704 установлены в ПЗЗ: 

- минимальная площадь земельного участка – 0,04 га, максимальная – 0,15 га; 

- минимальный отступ от границ земельного участка – 1 м; от красной линии – 3 м; 

- предельное количество этажей – 3; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%. 

Общая площадь проектируемых садовых домов – 2400 кв.м. 

Общая площадь существующих нежилых зданий – 125 кв.м. 

Плотность застройки – 823,7 м2/га. 

Население 

Численность временного населения проектируемой застройки на расчетный срок – 65 

чел. Плотность населения – 22 чел./га.  

1.2 Предложения по формированию красных линий улиц 

Проект планировки территории разрабатывается в части застроенной территории. В 

связи со сложившейся застройкой ширина в устанавливаемых красных линиях определена 

по границам земельных участков, стоящих на государственном кадастровом учете. 

Ширина в устанавливаемых красных линиях: 

- Проезд №1 – 4,1-6,2 м; 

- Проезд №2 – 8,0-12,0 м. 

1.3 Предложение по изменению территориальных зон, выделенных на карте 

градостроительного зонирования 

Предложения по изменению границ территориальных зон, выделенных на карте 

градостроительного зонирования, не вносятся. 

1.4 Зоны с особыми условиями использования территории 

Предусмотрены следующие зоны с особыми условиями использования территории. 
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 Охранные зоны 

Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства 

Согласно постановлению Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 

года № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и 

особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» 

охранные зоны устанавливаются: 

а) вдоль воздушных линий электропередачи — в виде части поверхности участка 

земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных 

линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, 

отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при 

неотклоненном их положении на следующем расстоянии, м: 

2 – для ВЛ напряжением до 1 кВ;  

10 – для ВЛ напряжением от 1 до 20 кВ. 

б) вдоль подземных кабельных линий электропередачи — в виде части поверхности 

участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую 

глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными 

вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от 

крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением 

до 1 киловольта под тротуарами — на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр 

в сторону проезжей части улицы); 

в) вдоль подводных кабельных линий электропередачи — в виде водного 

пространства от водной поверхности до дна, ограниченного вертикальными плоскостями, 

отстоящими по обе стороны линии от крайних кабелей на расстоянии 100 метров; 

г) вдоль переходов воздушных линий электропередачи через водоемы (реки, каналы, 

озера и др.) — в виде воздушного пространства над водной поверхностью водоемов (на 

высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), 

ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии 

электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении для судоходных 

водоемов на расстоянии 100 метров, для несудоходных водоемов — на расстоянии, 

предусмотренном для установления охранных зон вдоль воздушных линий 

электропередачи. 

д) вокруг подстанций - в виде части поверхности участка земли и воздушного 

пространства (на высоту, соответствующую высоте наивысшей точки подстанции), 

ограниченной вертикальными плоскостями, отстоящими от всех сторон ограждения 

подстанции по периметру на расстоянии, указанном в подпункте "а", применительно к 

высшему классу напряжения подстанции. 

 

Охранные зоны трубопроводов: 

Охранные зоны промысловых трубопроводов определяются в соответствии со 

следующими нормативными документами: 

- Согласно СП 284.1325800.2016 «Трубопроводы промысловые для нефти и газа. 

Правила проектирования и производства работ» п. 7.3. для обеспечения нормальных 

условий эксплуатации и исключения возможности повреждения трубопроводов для них 

должны быть установлены охранные зоны по аналогии с магистральными трубопроводами; 

- Согласно «Правилам охраны магистральных трубопроводов», утвержденным 

Постановлением №9 от 24.04.1992 Госгортехнадзора России, п. 4.1 для исключения 

возможности повреждения трубопроводов, (при любом виде их прокладки) 

устанавливаются охранные зоны:  

- вдоль трасс трубопроводов, транспортирующих нефть, природный газ, 

нефтепродукты, нефтяной и искусственный углеводородные газы, - в виде участка земли, 

ограниченного условными линиями, проходящими в 25 метрах от оси трубопровода с 

каждой стороны; 
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- вдоль трасс трубопроводов, транспортирующих сжиженные углеводородные газы, 

нестабильные бензин и конденсат, - в виде участка земли, ограниченного условными 

линиями, проходящими в 100 м от оси трубопровода с каждой стороны; 

- вдоль трасс многониточных трубопроводов - в виде участка земли, ограниченного 

условными линиями, проходящими на указанных выше расстояниях от осей крайних 

трубопроводов; 

- вдоль подводных переходов - в виде участка водного пространства от водной 

поверхности до дна, заключенного между параллельными плоскостями, отстоящими от 

осей крайних ниток переходов на 100 м с каждой стороны; 

- вокруг емкостей для хранения и разгазирования конденсата, земляных амбаров для 

аварийного выпуска продукции - в виде участка земли, ограниченного замкнутой линией, 

отстоящей от границ территорий указанных объектов на 50 м во все стороны; 

- вокруг технологических установок подготовки продукции к транспорту, головных и 

промежуточных перекачивающих и наливных насосных станций, резервуарных парков, 

компрессорных и газораспределительных станций, узлов измерения продукции, наливных 

и сливных эстакад, станций подземного хранения газа, пунктов подогрева нефти, 

нефтепродуктов - в виде участка земли, ограниченного замкнутой линией, отстоящей от 

границ территорий указанных объектов на 100 м во все стороны. 

В охранных зонах трубопроводов запрещается производить всякого рода действия, 

могущие нарушить нормальную эксплуатацию трубопроводов либо привести к их 

повреждению, в частности: 

а) перемещать, засыпать и ломать опознавательные и сигнальные знаки, контрольно-

измерительные пункты; 

б) открывать люки, калитки и двери необслуживаемых усилительных пунктов 

кабельной связи, ограждений узлов линейной арматуры, станций катодной и дренажной 

защиты, линейных и смотровых колодцев и других линейных устройств, открывать и 

закрывать краны и задвижки, отключать или включать средства связи, энергоснабжения и 

телемеханики трубопроводов; 

в) устраивать всякого рода свалки, выливать растворы кислот, солей и щелочей; 

г) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, 

земляные и иные сооружения (устройства), предохраняющие трубопроводы от разрушения, 

а прилегающую территорию и окружающую местность - от аварийного разлива 

транспортируемой продукции; 

д) бросать якоря, проходить с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и 

тралами, производить дноуглубительные и землечерпательные работы; 

е) разводить огонь и размещать какие-либо открытые или закрытые источники огня. 

В охранных зонах трубопроводов без письменного разрешения предприятий 

трубопроводного транспорта запрещается: 

а) возводить любые постройки и сооружения на расстоянии ближе 1000 м от оси 

аммиакопровода запрещается: строить коллективные сады с жилыми домами, устраивать 

массовые спортивные соревнования, соревнования с участием зрителей, купания, массовый 

отдых людей, любительское рыболовство, расположение временных полевых жилищ и 

станов любого назначения, загоны для скота; 

б) высаживать деревья и кустарники всех видов, складировать корма, удобрения, 

материалы, сено и солому, располагать коновязи, содержать скот, выделять 

рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, а также водных животных и 

растений, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда; 

в) сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов, устраивать стоянки 

автомобильного транспорта, тракторов и механизмов, размещать сады и огороды; 

г) производить мелиоративные земляные работы, сооружать оросительные и 

осушительные системы; 
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д) производить всякого рода открытые и подземные, горные, строительные, 

монтажные и взрывные работы, планировку грунта. 

2. Характеристики объектов капитального строительства

2.1 Характеристики объектов капитального строительства жилого и общественно-

делового назначения 

Таблица 1 

Сводная ведомость зданий, строений и сооружений 

№ по эксп. Наименование 
Этаж-

ность 

Кол-во 

квартир 

Кол-во 

секций 

(зданий) 

Пл.застройки, 

м2 

Общая пл., 

м2 

Общая 

пл.квартир, 

м2 

Население Мощность 

Сохраняемая застройка 

Нежилые здания 

2, 17, 19, 21 

Участок для 

ведения 

садоводства 
1 - 4 125 125 - - - 

Всего: 1 - 4 125 125 - - - 

Проектируемая застройка 

Жилые здания 

1-23, 26

Участок для 

ведения 

садоводства с 

садовым домом 

1 - 24 2400 2400 - 65 - 

Всего: 1 - 24 2400 2400 - 65 - 

Общественные здания 

25 

Сторожка с 

правлением 

объединения 
1 - 1 25 25 - - - 

Всего: - - - 25 25 - - - 

25 

Здание для 

хранения средств 

пожаротушения 
1 - 1 12 12 

Всего: - - - 12 12 - - - 

Итого: - - 30 2562 2562  - 65 - 

2.2 Характеристики объектов социальной инфраструктуры 

При планировочной структуре планируемой застройки предусмотрены необходимые 

здания и сооружения: сторожка с помещением правления, здание для хранения средств 

пожаротушения, площадка для контейнеров твердых коммунальных отходов 

Остальные нормативные учреждения повседневного, периодического и 

эпизодического обслуживания располагаются по месту проживания населения. 

Благоустройство и озеленение 

Проектом предусматривается комплексное благоустройство и озеленение 

территории. В благоустройство территории входит: 

- строительство проезжих частей, пешеходных тротуаров; 

- наружное освещение; 

- обустройство элементов улично-дорожной сети; 

- озеленение; 

- адаптация среды и застройки для маломобильных групп населения; 

- сохранение естественных зеленых насаждений. 
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2.3 Характеристики объектов транспортной инфраструктуры 

2.3.1 Транспорт и улично-дорожная сеть 

Предусмотрено развитие улично-дорожной сети в увязке планируемой территории с 

существующей и проектируемой сетью внешнего транспорта и транспортной 

инфраструктурой. 

2.3.2 Улицы и дороги 

Основу улично-дорожной сети проектируемой территории формируют проезды 

следующих категорий, с шириной проезжей части: 

1. Дорога регионального и межмуниципального значения (III категории): 

- подъезд к пгт Пойковский: 

Ширина проезжей части – 7,5 м; 

Ширина полосы движения – 3,75 м; 

Число полос движения – 2; 

Расчетная скорость движения – 100 км/ч. 

2. Внутренние проезды: 

- Проезд №1: 

Ширина проезжей части – 6,0-4,0 м; 

Ширина полосы движения – 3,0  м; 

Число полос движения – 1-2; 

Расчетная скорость движения – 40 км/ч. 

Радиусы закругления проезжей части проездов – 6 м. 

- Проезд №2: 

Ширина проезжей части – 8,0 м; 

Ширина полосы движения – 3,5 м; 

Число полос движения – 2; 

Расчетная скорость движения – 40 км/ч. 

Радиусы закругления проезжей части проездов – 6 м. 

2.3.3 Пешеходное движение 

Пешеходные части тротуаров на территории в границах проектирования 

предусмотрены. 

Ширина пешеходной части тротуаров: 

Проезды: 

- Проезд №1-2 – по проезжим частям. 

Иная территория: 1 м.  

Система пешеходных связей на территории обеспечивает доступ к площадкам общего 

пользования и обеспечивает выход к частной застройке. 

2.3.4 Велосипедное движение 

На территории застройки велосипедное движение из общего потока не выделяется. 

2.3.5 Общественный пассажирский транспорт 

Линии наземного общественного пассажирского транспорта предусмотрены по 

дороге подъезд к пгт Пойковский с организацией 1 проектируемого остановочного 

двустороннего комплекса. 
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2.3.6 Сооружения и устройства для хранения и обслуживания транспорта 

Предусмотрено размещение машино-мест для хранения индивидуального 

автотранспорта: 

- открытые и закрытые наземные стоянки (гаражи) хранения автомобилей на 

территории индивидуальной застройки – 23 м/м. 

Сооружения и устройства для обслуживания транспорта 

Сооружения и устройства для обслуживания транспорта не предусматриваются. 

2.4. Характеристики объектов коммунальной инфраструктуры  

Развитие инженерной инфраструктуры включает строительство новых инженерных 

сетей, организацию охранных зон этих объектов. 

2.4.1 Водоснабжение 

Централизованный хозяйственно-питьевой водопровод не предусматривается. 

Участки оборудуются индивидуально шахтными и мелкотрубчатыми колодцами. Питьевая 

вода предусматривается привозная. 

Водопотребление на расчетный срок – 1,95 м3/сут. 

Поливочный водопровод 

Централизованный поливочный водопровод не предусматривается. Полив 

осуществляется с помощью воды из индивидуальных источников водоснабжения. 

Технический водопровод 

Технический водопровод не предусматривается. 

2.4.2 Водоотведение 

Централизованная система канализации не предусматривается. Канализование 

садовых домов и общественного здания предусматривается в герметичный выгреб (септик), 

Водоотведение на расчетный срок – 1,95 м3/сут. 

2.4.3 Теплоснабжение 

Централизованное теплоснабжение не предусматривается. 

2.4.4 Газоснабжение 

Централизованное газоснабжение не предусматривается. 

2.4.5 Электроснабжение 

Подключение проектируемой застройки предусмотрено от ближайшей опоры 

проектных сетей электроснабжения напряжением 0,4 кВ, предусматривается устройство 

ВЛ-0,4 кВ с подключением потребителей. 

Мощность электропотребления на расчетный срок – 13,63 кВт. 

2.4.6 Сети связи 

Подключение проектируемой застройки к проводным сетям связи не 

предусматривается.  
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2.4.7 Инженерная подготовка территории 

Проектом предусматриваются защита от подтопления, противоэрозионные 

мероприятия. 

Защита от подтопления предусматривает проведение мероприятий по понижению 

уровня грунтовых вод путем устройства дренажных систем или локальную подсыпку 

территории. Вид и размещение дренажных систем предусмотреть на этапе проектной 

документации. 

Отвод поверхностных вод с каждого земельного участка проектируемой территории 

осуществляется за счет уклона рельефа местности либо по проездам при решении 

вертикальной планировки участка в границах проектирования. 

Противоэрозионные мероприятия предусматривают регулирование поверхностного 

стока (водонаправляющие каналы), засыпка размоин. Предотвращение ускоренной эрозии 

предусматривается путем профилирования склонов для предотвращения задержки 

ливневых и талых вод, укрепления склонов посевом трав, редкой посадкой деревьев и 

кустарников для проветривания и быстрого осушения склонов, для предотвращения 

оползневых процессов. 

2.4.8 Санитарная очистка 

Мусороудаление предусматривается проводить путем вывозки бытового мусора с 

площадок с контейнерами временного хранения ТКО. 

Количество контейнерных площадок – 1 площадка с размещением 1-2 контейнеров. 

http://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%AD%D1%80%D0%BE%D0%B7%D0%B8%D1%8F_(%D0%B3%D0%B5%D0%BE%D0%BB%D0%BE%D0%B3%D0%B8%D1%8F)
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ЧАСТЬ 2. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 

ТЕРРИТОРИИ 

Проектом предусматривается освоение территории в один этап с расчетным сроком 

до 2025 г. Освоение разделяется на подэтапы: 

1. Выполнение подготовительных работ для проектируемой застройки: выполнение 

вертикальной планировки, строительство инженерных сетей. Подключение объектов 

проектируемой застройки к существующим инженерным сетям осуществляется в 

соответствии с техническими условиями (ТУ) на основании заявки. 

2. Выполнение проектируемой застройки: строительство проектируемых садовых 

домов. 

3. Выполнение проектируемой застройки: строительство проектируемого здания для 

хранения средств пожаротушения, а также сторожки с правлением объединения. 

Очередность, этапы и технологическая последовательность производства основных 

видов строительно-монтажных работ отражается в проекте организации строительства. 

Проектирование и строительство зданий предусматривается за счет средств собственника 

или арендатора земельного участка. 

После завершения строительно-монтажных работ по возведению выполняется 

наружное освещение, строительство проезжих частей, элементов благоустройства и 

прочего, необходимых для функционирования территории. 
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